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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Laerkehegnet I1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 — 30.
juni 2019,

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 8/11/2019

Administrator

Ejendomsadministrationen 4-B A/S
Christian Parby

Greve, den 8/11/2019

Bestyrelsen

Ann Hamstrup Anni Mortensen Jette Poulsen
Formand

Solvejg Klaris-Jensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne 1 A/B Laerkehegnet 11

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Larkehegnet Il for regnskabsaret 1. juli 2018 — 30. juni 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2018 — 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uafhengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om érsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal 1 resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige

begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsztte
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 8/11/2019
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Larkehegnet II er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr 640. af 30. maj 2018, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formadlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa@ denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har varet tilstraekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Andre indtegter, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestdender og verdipapirer.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende

prioritetsgeld og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgaeld) samt renter af bankgeald og
eventuelle kursreguleringer af veerdipapirer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtagter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belab til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstrackkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmeessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i1 forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Foreningens ovrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegéelse af tab.

Vardipapirer
Bersnoterede vaerdipapirer vardiansattes til senest noterede keberkurs, dog maksimalt pari for
obligationer, og realiseret og urealiserede kursreguleringer er fort i resultatopgerelsen.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overforsel af drets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagternes § 14 indgar de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgald, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lanets lebetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pé
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgaelden er sdledes vaerdiansat til, hvad der for kontantlén svarer til lanets restgald og for
obligationslan til nominel restgald, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige galdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

Nogletal
De i note 21 anferte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr 640. af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anferte arealangivelser er baseret pd BBR-registrets informationer og der kan sdledes vare
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 22. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er geldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

Realiseret  Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtzegter
Boligafgift, nedsat med tkr 90 ved ensretning......... 2.415.505 2.461 2371
Havebidrag, ophort..........cccvvvieviiniiicieeciiecnieeninens 24.375 49 0
Indtzaegter i alt 2.439.880 2.509 2.371
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer...........ccccovveveereeuennns 1 251.162 250 254
Forbrugsafgifter..........coovviviiniviiiieriniccccicieen 2 262.613 300 290
Renholdelse........c.ccouiiiiiiiiiiiiiiicceccceee e 3 190.516 232 232
Vedligeholdelse, lobende............cccovevieniinciiiennnen. - 184.757 200 500
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 5 0 0 0
ForeningsomkosInINEOr. .. comnmsimsssrmsmersssessmnsx 6 154.145 154 160
@vrige foreningsomkostninger............cccccevvveeveennn. 7 53.506 57 61
Omkostninger i alt.. 1.096.699 1.193 1.496
Resultat for finansielle poster.......ccoereeirenirveersanes 1.343.181 1.317 874
Finangielle indtBgler:. . munmmammissssairsss 8 33.180 16 15
Finansielle omkosinger. ... iminnovamrmsas 9 440.653 463 426
Finansielle poster, netto........ccecvevrsseeneens ‘ 407.473 447 411
Arets resultat.......co.cceereeseneerensens 935.708 869 463
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 500.000 0 0
Overfert til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld..........ccooeeveerrirnnnnen. 412.039 412 463
Overfort restandel af drets resultat............cccccvenennee 23.669 457 0
Dispioiteret 1 alt. s 935.708 869 463

10
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

Aktiver Note 2018/19 2017/18
i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. Greve by, Greve 15 et og 15 ev.........c..... 10 90.000.000 88.000
Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 25.9.2019.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2018 udger kr.

57.000.000

Inventar og driftsmateriel...........ccoceeviiriieiiniiiniciee e 11 0 0
Anlagsaktiver........... 90.000.000 88.000
Tilgodehavende boligafgift.........c.ccoveivvieiiiiiiiciicecceecceeee 0 11
Mellemregning igangvaerende salg..........ccooueeviireieiieniesieecnnennas 7.500 0
Forudbetalte OmKOStNINGET.......c..eeceveiiirieciiciiiecreeeee e 57.914 36
Tilgodehavende forsikringsskade..........ccccovuevrevierciecrieriescinenen, 0 28
D ZOA N AV I Y rrsnversusseresusssersonssensassnsasennassansunsonsnvonspsussssnnesesns 65.414 76
Investeringsforeningsbeviser, kursvardi.........cccevvevierenciinnennnn. 091.258 974
U T L O 991.258 974
Likvide DeholdnIBgor. .. cummminsmasesssmcvis i 12 2.217.798 2.800
Omsatningsaktiver....c.ieeenin 3.274.470 3.851
AKHVED crcummanvsasnisnsimsvsravssii - 93.274.470 91.851

11
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

Passiver Note 2018/19 2017/18
ikr. i tkr.
ANAElSINASKUA. ... e e e e e e e 7.956.744 7.957
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...........ccc......... 44.095.415 42.095
OVerfort TeSUITAt M. V.. ..oeeeeeee et e e e e eeea e e e e 16.875.514 19.103

13 68.927.673 69.155
Andre reserver

Reserveret til imedegaelse af vardiforringelser af ejendom........ 9.162.702 6.500
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............c..ccoeuveeenene. 500.000 0
Andre reserver . 14 9.662.702 6.500
Egenkapital.......ccceersrneressssssssnennsccsnns 78.590.375 75.655

Prioritetsgeld..........cccouvenen.. 15 14.529.869 14.942

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 1.874 1.312
Varmeregnskab, igangvaerende...........cccoeveiieveiicrieninsecisennnnns 18 67.150 43
775128121 U O P N 19 85.202 99
GRS O DB TRISEL oo oirsccrmmmmmonsoensussmmcrmisssicissserviosisniassissiiy 16 14.684.095 16.196
P ASSIVOE scxusnsssressrsvessassorenneasyinatsssrassesnsoisesnernesitsseres asssssnsvesmvesionnss 93.274.470 91.851
Eventualforpligtelser 20
Nogletal 21
Beregning af andelsvaerdi 22

12
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DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER

: ; *
Registrerede revisorer FSK
A/B Larkehegnet I1

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2018/19

Realiseret  Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.
Ejendomsskat og forsikringer 1
Ejendomsskatter..........ccoviiiniviininiiiicceic 179.500 180 180
FOrSIKIINEET . ..e ettt 71.662 71 74
251.162 250 254
Forbrugsafgifter 2
Vandafgift.... 135.711 160 155
Renovation... 108.679 111 110
Elforbrug faellesarealer 18.223 28 25
262.613 300 290
Renholdelse 3
Ejendomsservice, inkl smareparationer................... 42.000 55 55
Havearbejde og snerydning.... 148.516 152 152
Rydning af treeer/buske mv pa faellesarealer e 0 25 25
190.516 232 232
Vedligeholdelse, lebende 4
NS o bhikkKetislaglt. ..o umunisnsisssvinniie 5.724
Elelctriker og @lattikler .onvnaisiasiusiisis 11.388
Laseservice... 929
Vinduer til faelleslokale og facadedﬂre 58.437
NVARERIED ..wisammnnvimaises s as 39.692
Udskiftning af skruer og bolte pa altangitre............. 21.804
Asfaltatbejde...oanmsminianinmisisimsnis 28.953
Opmaling af hvide striber i vejen.........ccccecvincnnen. 4.375
OpretinnE artHSer . ovnunmninmmmsima st 4.859
Eelleslokale) HV . cvvnnnssammimannmnmnsan 4.666
Skitseprojekt haveskab.........c.ccuiininisisii. 3.930
Budpethost....cmnmsmsmanimnia i 200 500
184.757 200 500

13
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

: ; *
Registrerede revisorer FdK
A/B Learkehegnet I

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2018/19

Realiseret  Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 5
BUdgetpost.......ocveviiiiiiiiiiieceeeie e 0 0
0 0 0

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar............c..ceceeevievienreenreennnns 111.000 111 114
Revision og regnskabsmeessig assistance................ 17.250 17 18
Varmeregnskabshonorar.............ccccccevvevirirerieneennen. 15.980 16 17
Porto, depotgebyr, LEI og nets m.v.. 9.915 10 11
154.145 154 160

Ovrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen........................ 26.250 23 27
Mgadeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 6.561 10 10
Valvarvardenng 20IU1 8. covmannmimssin 18.750 19 19
P e . ccuomiaenemmmmmnm s sy 3.098 5 5
ARIRERENSKED.....ionvnmmmsminsnmasasi 17 -1.153 0 0
53.506 57 61

Finansielle indtaegter 8
Renteindtagter bank... 1.678 1 0
Investermgsforemngsbev1ser udbytter .................... 14.677 15 15
Kursregulering vaerdipapirer...........cococeiieerenuienens 16.825 0 0
33.180 16 15

Finansielle omkostninger 9
PHOrItSESIeIter 08 bidtad . ..vmassnmmnsrssnsas 440.653 463 426
440.653 463 426
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Larkehegnet 11

NOTER TIL BALANCEN

Note 2018/19 201718

i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. Greve by, Greve 15 et og 15 ev 10

Kostpris pr. 1. 12018 i aniissiiesmmssssmmmmessensanssresnrensentrs 45.904.585 45.905
Tilgang.... 0 0
Kostpns pr. 30 6 2019 45.904.585 45.905
Opskrivninger pr. 1.7.2018....c.cvoieriiieieeiirieceee e 42.095.415 41.095
ATets OPSKIIVINNE. c...voveoeieeeceee e esesseees 2.000.000 1.000
Opskrivninger pr. 30 6 2019 ...... 44.095.415 42.095
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.6.2019........cccvveeenccnnnncnnsnanene 90.000.000 88.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 30. juni 2019 i henhold til vurdering af 25.9.2019 af Stad
Erhverv A/S v/ Emil Ozol-Ellekilde. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2018 udger kr
57.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pé 4,25 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hojere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt
andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 4,25 pct til 4,75 pct alt andet lige vil
reducere dagsvardien af ejendommen med 9,5 mio. kr. En sddan @&ndring vil tilsvarende medfere et
fald i veerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 1,19 til kr. 7,32.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 méneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vere gaeldende pé
handelstidspunktet.

Inventar og driftsmateriel 11

Kastpris P L. E200 8. ccnnnmammmnnasimansigmicrmaviimimiiss 4.824 5
Kostptis pr. 30.0.2019....uuanannamsisimiaseisisio 4.824 5
Akkumulerede afskrivninger pr. 1.7.2018........ccccccvrvivvenirvnnnenn 4.824 5
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.6.2019...........ccccovevveierrvinenne 4.824 5
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.6.2019........c.ccceeivnnrcncrrnnennnn 0 0
Forventet Jevetid. ... cunmpaummmisisisamissssimmimissii 5-10 ér 5-10 ar
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

DATAREVISION

. . *
Registrerede revisorer FakBk
A/B Larkehegnet 11

NOTER TIL BALANCEN

Note 2018/19 2017/18

i kr. i tkr.
Likvide beholdninger 12
Arbejdernes Landsbank, driftskonto...........cccceeevveeveeieevieecveennenne. 2.004.269 2.602
Arbejdernes Landsbank, foreningskonto...........cccoeevvvverereruennne. 208.355 194
Kassebeholdning..........ccecveieiiiiiiiiiiiiiicicciccecec e 5.174 4
2.217.798 2.800
Egenkapital 13

Andels- Reserve for Overfort
indskud  opskrivning  resultat
af ejendom

Saldo pr. 1.7.2018....c.ooieeieiiiienecieecreeneeeesesrsieseseeenens 1.956.744 42.095.415 19.102.508

Arets opskrivning af €jendom............c.ocoveeveeeeeerreeereereesseenes 2.000.000

Overfort til andre reSEIrVET........ccovuviiviiiieecieecreeire e e eaessae s -2.662.702
Overfort af arets resultat i evrigt:

Betalte afdrag pa priotitetSgasld. ..o ssssasssin 412.039
Overfert restandel af &rets resultat. . e wrimusmsisssasssais 23.669

Saldo pr. 30.6.2019

Andre reserver

Sl Pr L2018 nunimamnnsmsmsmmasssssiasis e
Oxeitoit i overfoft fasUtAt  unmimnasisissasiaiaaiss
SAIAO Pr. 30.6.2019...cc0ummcrvrvesennsssesnnssssssmssssnseesssssssmsnsnsssssssssssses

7.956.744 44.095.415 16.875.514

14

Reserve for Reserve til

at imedega vedligehold-

verdiforrin - else af
gelser ejendom

6.500.000 0
2.662.702 500.000
9.162.702 500.000
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
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Registrerede revisorer F3K
A/B Lerkehegnet 11

NOTER TIL BALANCEN

Note

Prioritetsgzeld: 15

Restgaeld Afdrag Renter  Restgeld  Kursvardi

1.7.2018 30.6.2019 30.6.2019
1. NYK -0,1% F1 1.500.000 0 6.102 1.500.000 1.501.987
2.NYK 2,8% F10 13.441.908 412.039 434.551 13.029.869 14.226.948

14.941.908 412.039 440.653 14.529.869 15.728.935

Folgende kan oplyses om foreningens gald i Nykredit:

1.NYK-0,1% F1
Afdragsfrit F1-1an, hvor der betales en fast érlig rente pa -0,1354%, der er last fast frem til 1.4.2020,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der er aftalt afdragsfrihed indtil 31.12.2019

2.NYK 2,8% F10
F10-1an med afdrag, hvor der betales en fast arlig rente pa 2,7701%, der er last fast frem til 1.1.2022,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Lanet er tilbagebetalt 1 ar 2042

Galdsforpligtelser 16
Af de samlede galdsforpligtelser er kr 14.066.834 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede geld bestar af prioritetsgeeld

17
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MEDLEM AF

DATAREVISION

; : *
Registrerede revisorer FSK
A/B Larkehegnet 11

NOTER TIL BALANCEN

Note 2018/19 2017/18

i kr. i tkr.

Antenneregnskab 17
Indbetalt @ CONLO....c.ooiiiieiiiiice e e 105.078 96
Afholdte antenneudgifter..........ccocovviveiieeriiiiieiiecie e 103.925 98
1.153 -3
Overskud/underskud af antenneregnskab driftsfort...................... -1.153 3
0 0

Varmeregnskab 18
Tndbetall & COMED o inm ansmumm s i A e iy e s 152.550 154
Afholdte omkostninger til flernvarme..........cccccevvviviniciniieiinennnes 85.400 111
67.150 43

Ovrig geld 19
CITENIE NIV D s ss s o s A S S5 VB R OSSO 0 51
Nico 0g/Co ApS, ejendomsServiCe.....ivuisisimssisssssnsssisisrssssssass 3.500 4
Krintel Entreprise ApS, dore/VINAUET.........cccoivimisinnsimisssiissasansves 58.437 0
RSB, VOTBaRTar i s vy 0 12
Orsted A/S, elektricitet... 2.065 12
Stad Erhverv A/S v/ Erml Ozol Ellekllde 0 0
DataRevision, revision og regnskabsmae551g assistance............... 17.250 17
DNTEE RlASPOBIER o ivnninmmnssms s S 3.950 4
85.202 99

Eventualforpligtelser 20

Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 40.000.000, der er i eget behold.

Haftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for geelden 1 kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Offentlige tilskud:

Foreningen har modtaget offentlig stotte til etablering af andelsboligforeningen. Af denne steotte kan kr.
21.980.810,46, jf. § 160 k 1 lov om almene boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

18
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

g g %
Registrerede revisorer FSK
A/B Larkehegnet 11

NOTER TIL BALANCEN

Note

Neogletal 21

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Larkehegnet II anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal  Areal m*
RO IO BT o cnumunsssamtimenmiv s iR P AP BT AS YT S A AR 54  3.796,00

54  3.796,00

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr. m?
andel

Offentlig ejendOmSVUTAErING. ..o ssmvnmivassomssnssanssssnasnisssniisons 15.016
W alOBIVBEICTING, suvusnisuiusvsmavinmusssnats s aima WA se sty 23.709
Ejendommens anskaffelsessum pr m2 12.093
Geldsforpligtelser fratrukket oms&tmngsaktwer......................... 3.006
Foreslaet andelsvindl.. .. uaniasusaiissesinsaimisisiion 17.842
Reserver oden TorandelsvEid. . cunmnwmnnsmsnmvsisini 2.545
Kr./ m?

Bolipatoift & GERieHsit Prine .o ummnasanviisssnssmsavesridsio 636
Omkostninger m.v. i pct I pct.
VedligeholdelsesomKoStninger...........ccevveveiieeeeiiieseecesiesecenenns 10
Ovripe OMKOBINIRBER. iiinvmimismnssiisismssmssssaiss s orssniaiss 48
Fitidnigiele Postel, Heti0innnrinummmrsmamimisis sasiaims 21
T £ 22
100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter..............ccoeee.. 29

19
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSK*®
A/B Larkehegnet 11
NOTER TIL BALANCEN

2018/19 2014
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 22

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 68.927.673

Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmassig vaerdi 14.529.869

Prioritetsgeeld, kursvardi -15.728.935 -1.199.066
67.728.607

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2019

67.728.607
Andelsvardi pr. indskudt andelskrone 7.956.744 8,51
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 13.11.2018) 8,51

Fordeling af andelsveerdien pa adresser:

Opr. Veaerdi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel
24 Lerkehegnet 2 58,64 127.808 1.087.915
27 Learkehegnet 4 77,11 158.811 1.351.815
26 Leaerkehegnet 6 77,11 158.811 1.351.815
25 Leerkehegnet 8 77,11 158.811 1.351.815
30 Leaerkehegnet 10 77,11 158.811 1.351.815
29 Leaerkehegnet 12 58,64 127.808 1.087.915
28 Lerkehegnet 14 96,16 189.814 1.615.716
23 Leaerkehegnet 16 58,64 127.808 1.087.915
22 Leerkehegnet 18 58,64 127.808 1.087.915
21 Learkehegnet 20 58,64 127.808 1.087.915
14 Leaerkehegnet 22 58,64 127.808 1.087.915
17 Leaerkehegnet 24 .11 158.811 1.351.815
16 Larkehegnet 26 71,11 158.811 1.351.815
15 Laerkehegnet 28 FLL1 158.811 1.351.815
20 Learkehegnet 30 77,11 158.811 1.351.815
19 Leaerkehegnet 32 58,64 127.808 1.087.915
18 Leerkehegnet 34 96,16 189.814 1.615.716
13 Leaerkehegnet 36 58,64 127.808 1.087.915

20
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lebenr

H—muwoaNNowOosSAID

b BB R R R R R WRER WL WWWWW
kW AN~ 0O 0O = kb WN R OO WD WL

Adresse
Leerkehegnet 38
Larkehegnet 40
Lerkehegnet 42
Larkehegnet 44
Lerkehegnet 46
Learkehegnet 48
Larkehegnet 50
Lerkehegnet 52
Laerkehegnet 54
Lerkehegnet 56
Lerkehegnet 58
Lerkehegnet 60
Leerkehegnet 201
Learkehegnet 203
Leaerkehegnet 205
Larkehegnet 207
Learkehegnet 209
Larkehegnet 211
Learkehegnet 213
Learkehegnet 215
Learkehegnet 217
Leerkehegnet 219
Leerkehegnet 223
Learkehegnet 225
Lerkehegnet 227
Learkehegnet 229
Larkehegnet 231
Lerkehegnet 233
Larkehegnet 235
Larkehegnet 237
Lerkehegnet 239
Larkehegnet 241
Lerkehegnet 243
Lerkehegnet 245
Larkehegnet 247
Learkehegnet 249
Afrunding

|

Antal m?

58,64
58,64
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
77,11
77,40
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64

3795,99

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Lerkehegnet 11

2018/19
Note ikr.

Opr. Verdi pr.
indskud andel
127.808 1.087.915
127.808 1.087.915
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 L.351:815
127.808 1.087.915
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
159.824 1.360.438
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
127.808 1.087.915
158.811 1.351.815
158.811 1.351.815
127.808 1.087.915

-3 -26
7.956.744 67.728.607
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Learkehegnet 11

Oplysningerne i1 afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 30.6.2019
Seneste regnskabsperiode 2018/19

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANdelSbOlIgET......cveeieiieiiiecieeeee e 54 3.798
B2 5 G U L IR
B3 Boliglejemal.......c.cooveviueiiiiiiiiirieieecieecrie e
B4 Erhvervslejemal..........c.ocveviiiiiiiievieiiecieieeeeneeennes
B5 Ovrige lejemadl, keldre, garager m.v.........cccevennnee.
B6 I alt 54 3.798
Szt kryds Boligernes Det

Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved

Cl opgorelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgorelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Eoreningens SURelsesly .......umsnmininavvia 1991
D2 Ejendommens OpfarelSesar. .. ..vmainssisssnis 1993
Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsverdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 90.000.000 23.697
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 9.662.702 2.544
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsverdi....................... | 11% |
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; : 3
Registrerede revisorer FOSK
A/B Lerkehegnet I1

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for juni 2019 andels-m?

pr ar

HI1 Boligaf@ift......ccooviiirieeieieceeeccee e 624

H2 Erhvervslejeindtaegter..........cooueevvevcrieeiiieiiieeeriennns 0

H3 BoligleiBIaitedter  ununmmanmaassnm 0

Forrige ar | Sidste ar I ar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 ar) 302 255 246
Gns. kr pr
andels-m?

K1 AN ErdY. s s e s 17.833

K2 Geeld + omsatningsaktiver.......ccoveeeveeiieecrieceneennen, 3.004

K3 Teknisk andelsvaerdi.......eeeeessesseeererererssesesensssnans [ 20.837

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar [ ar

M1 Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr pr m?)............... 33 25 49

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

M2 kr prm?) 22 44 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? )....cccoevevennnes 55 69 49

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (geldsforpligtelser ssammenholdt med ejendommens

P regnskabsmaessige vaerdi) 84%

Forrige ar | Sidste ar I ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)........coc........ 421 113 108
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